
土地活用コンサルティング事例集

『困った赤字の貸倉庫』編

空き状態が続いている貸倉庫。
儲けるどころか固定資産税を払ったら、
毎年40万円の赤字!!
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●いまいい条件で売れるとも思えない。
●年金生活の身。他に収入がないのに
　土地まで手放してしまうのは不安だ。
●これまで頑張って土地を守ってきたのに
　すべて無駄だったのか？

ナットク！！解決のポイントは…

考えた末
の結論…

でも…

●貸倉庫をやめて1棟3戸のメゾネット賃貸住宅を建築。
●住宅用地の固定資産税は1/6に軽減。
●建物固定資産税と併せても税額は貸倉庫の約半分。
●ファミリー向け賃貸物件だから景気に左右されにくい。
●しかも入居率の高いメゾネットだから安定収入も確保。

ファイナンシャルプランナーの

大島一弘でした。

◎今回の「ナットク解決」担当者は…

必ず納得できる解決策はあります。ご相談ください。

これなら堅実だろうと建てた貸倉庫。ところがこの不況で、２年以上も空き状態が

続いている。たびたび募集をかけたがまるでダメ。このままじゃ固定資産税が出て

いくばかり。年金の３カ月分が、土地のために消えていくなんて!!

もう土地を売るしかないかもしれない……

将来自由度も
確保

固定資産税
約半分

収入・節税
しっかり

高入居率で
安定収入

小さいメゾネット賃貸を建てて
節税対策と収入確保を同時にやりませんか？
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土地の悩みを解決するセミナーも随時開催。お問合せはコンサルティング事業部まで

TEL.0120-31-4898株式会社ブルーボックス
■コンサルティング事業部

●名古屋店　〒460-0004　名古屋市中区新栄町2-4アーチビル12F
●稲 沢 店 　〒492-8220　稲 沢 市 前 田 1 - 1 - 1
●岡 崎 店 　〒444-0071　岡 崎 市 稲 熊 町 字 一 丁 目 1 4 - 1
●半 田 店 　〒475-0926　半 田 市 南 二 ツ 坂 1 - 1 - 1 7
●春日井店　〒486-0825　春 日 井 市 中 央 通 1 - 6 6
●小 牧 店 　〒485-0029　小 牧 市 中 央 2 - 1 4 4
●浜 松 店 　〒432-8066　浜松市西区志都呂町 5 4 8 6 番地の 2
●緑　　店　〒459-8801　名古屋市緑区大高町字鷲津173番地JMオオダカ1-A
●東京本部　〒103-0027 　東京都中央区日本橋3-8-3 SAKURA building7FAM9:30～ PM6:30[受付時間] http://www.bluebox.co.jp/
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土地／約30万円/年＋建物／約10万円/年= 毎年40万円!!・  ・

貸倉庫

ガラガラ…

敷地100坪

倉庫の赤字40万円も
解消したから結局…
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収入 [家 賃 収 入]　2.6万円×3戸×12カ月＝93.6万円/年

支出

収支

[建物固定資産税]　2,100万円×50％×1.7％＝17.9万円/年

[土地固定資産税]　30万円×1/6（賃貸住宅用土地軽減）＝約5万円/年

+70.7万円/年

※家賃からローン返済額・管理料を差し引いた純収益。

※貸家の建物評価額（建築費の約50％）に固定資産税1.4%+都市計画税0.3％にて算出

※賃貸住宅用土地1０0坪分の固定資産税は1/6に軽減

支出合計22万円（17.9万+約5万）
93.6万円/年 -22.9万円/年=

1棟3戸のメゾネット賃貸住宅を建設

+110万7,000円/年

●固定資産税

1 貸倉庫・貸店舗・貸事務所
どれも景気に左右されやすい。

2 かといって賃貸住宅は
空室率が大きいと聞いている。

3 もちろん多額な投資をする
余裕はまったくない。

駐車場配置も
工夫して
最小限の投資で
敷地全体を節税!!

賃貸住宅


